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Bostadsrattsforeningen
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1963-07-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Brf Solbo N4. Féreningens andel ar 100 procent. Samfélligheten
forvaltar SBC.

Styrelsen

John-Ake Alberto Bystrém Ledamot
Jan Anders Eriksson Ledamot
Hanna Carolina Gren Ledamot
Kurt Ivan Karlsson Ledamot
Helén Birgitta Labom Ledamot
Rolf Vicktor Melanoz Suppleant
Carl-Johan Petter Svahn Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Daniel Ljungberg Ordinarie Extern RSM Synneby
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Valberedning
Lena Carlsson
Jeanette Gillsér

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
22:4 1964 Mélndal

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 1966.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 060 m2, varav 5 060 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

27 > 24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 0 m2 Sald 2014
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Nya brevlddor 2016

Nya dorrar till torkrummen 2016

Malning tvattstugan 2016

Tre st brandslackare pa varje hus 2016

monterat

Tva nya uteplatser 2016

Tre nya parkeringsplatser 2016

Upprustning av barrtradsplantering 2016
Nya belysning i omradet + malning 2015
av stolparna

Ny belysning i kallare 2015
Ny belysning utanfor entréerna 2015
9 st garageportar ar bytta 2015

Nya fonster i "ettorna" som aldrig 2015
varit bytta forut

Gamla buskar o tradd som doétt har 2015
blivit ersatta

Nya plattor vid entréer 2015
Atgéardat vattenlackage pa kulvert 2012
mellan panncentral och tvattstuga

Installation av fjarrvarme 2012
Ny papp pa vara tak 2012
Slamsugit alla brunnar 2012
Relinat i panncentralen 2012
Relining avioppsnat 2010-2011
Asfaltering 2010
Uteplats vid 2:an 2010
Byte av entréddrrar 2009
Uppdatering TV-nat 2009
indragning av fiberoptik for tele och 2009
data

Nytt staket runt féreningen 2008
Installation av bergvarme 2004 0405 - 0410
Planerat underhall Ar
Belysning vid sopstationerna 2017
Rusta upp var lekplats 2017
Ny uteplats (da finns det vid alla 2017
husen i féreningen.

lordningstalla entréplantering 2017
(Tradgardsplanket)

Ny asfaltering pa gangarna i 2018
féreningen

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Teknisk forvaltning Styrelsen+medlemmar
Ekonomisk férvaltning SverigesBostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

Foreningen har ca 2 miljoner i lan. Vi amorterar 250 000kr/ar.

Brf Solbo N 4
749400-0073

| januari betalar vi det sista pa fjarrvarmen och da har vi betalt av allt pa 5 ar och summan har varit 1 miljon. Detta var
en bra investering och medlemmarna ar mycket néjda da varmen ar jamn och bra.

Ekonomin &r god och vi ser ingen anledning att hoja nagra avgifter i dagsldget da ekonomin ar god och vi inte har

nagra storre arbeten planerade.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 695 639 611 358
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 502 473 2477 215
Finansiella intakter 273 421
Minskning kortfristiga fordringar 4905 17122
Okning av l&ngfristiga skulder 0 144 000
2 507 651 2638 758
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 202 166 2 357 583
Finansiella kostnader 56 270 89014
Minskning av langfristiga skulder 256 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 170 382 107 880
2684818 2554477
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 518 472 695 639
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -177 167 84 281
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror
5 3% Ovrig drift Avskriv-
Ovriga o .
intakter 30% n1|r21%/ar
28% Kapital-
kostnader
Fastighets- /o9
an/ift ‘ sl _ Reparationer
o 3%
Periodiskt
underhall
Arsavgifter Toxebund 13%
69% axebundna
kostnader

36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har pabdrjat en upprustning gallande vdra gronomraden. Bl a har var stora rabatt med barrvéxter ansats
och gjorts fin. Detta arbete utfoérde Tradgdrdsplanket.

Tvéttstugan har renoverats med férg och nya dérrar till torkrummen. Aven ny belysning har monterats utanfér entrén
till tvattstugan.

Fler parkeringsplatser har frilagts da det borjar bli manga bilar i féreningen och behovet 6kat.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 84 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 101
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 94

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 340 340 340 340
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 169 539
Lan/m2? bostadsrattsyta 398 449 420 663
Elkostnad/m? totalyta 14 14 12 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 124 103 81 63
Vattenkostnad/m? totalyta 34 32 33 32
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 11 18 22 28
Soliditet (%) 64 60 62 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) -57 -270 503 619
Nettoomséattning (tkr) 2 481 2474 2 476 2477
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 060 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 892 820 0 0 892 820
Reservfond 968 704 0 0 968 704
Upplatelseavgifter 289 000 0 0 289 000
Fond for yttre underhall 519 793 132 000 -670 000 1057 793
S:a bundet eget kapital 2670317 132 000 -670 000 3208 317
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1509 532 -132 000 399 907 1241626
Arets resultat -56 823 -56 823 270093 -270 093
S:a fritt eget kapital 1452 709 -188 823 670 000 971 532
S:a eget kapital 4123 026 -56 823 0 4179 849
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny réakning 6verfors

-56 823
1641533
-132 000
1452710

1452710

Brf Solbo N 4
749400-0073

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

2 480 946
21527
2 502 473

-1 834 065
-151 387
-216 715
-301 133

-2 503 299

-826
273
-56 270
-55 997
-56 823

-56 823

2015

2473 895
3320
2 477 215

-1 965 090
-222 017
-170 476
-301 133

-2 658 716
-181 500

421

-89 014
-88 593
-270 093

-270 093
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

5885 455
63 120
5948 575

5948 575

438 048
438 048

100 162

100 162

538 211

6 486 786

2015-12-31

6 166 748
82 960
6249 708

6249 708

665 761
665 761

54 522

54 522

720 283

6 969 991
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

1181820
968 704
519 793

2670 317

1509 532
-56 823
1452709
4 123 026
1758 664
1758 664
256 000
119 167
20 187
209 742
605 096

6 486 786

2015-12-31

1181820

968 704
1057 793
3208 317

1241626
-270 093
971 532
4 179 849
2014 664
2014 664
256 000
226 365
94 031
199 082
775 478

6 969 991
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 20-50 ar 20-50 ar
Tak 40 ar 40 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1718 266 1720366
Hyror lokaler 15 500 17 050
Hyror garage 54 400 54 000
Varmeintakter 675 850 675 850
Avgift andrahandsuthyrning 16 982 6 675
Oresutjamning -51 -45
2 480 946 2473895
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 21527 3320
21527 3320
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 1410
Fastighetsskotsel gard bestallning 89 387 79 875
Snéréjning/sandning 23483 18 636
Gemensamma utrymmen 15 609 6 468
Gard 27 636 5565
Forbrukningsmateriel 19 235 24 282
Brandskydd 20235 0
Fordon 9209 10 860
204 794 147 096
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4125
Brf Lagenheter 8410 0
Tvattstuga 4 853 0
Entré/trapphus 42 728 0
Las 0 150
WVS 3612 9 055
Elinstallationer 0 1294
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1495
Tak 8 475 0
68 078 16 119
Periodiskt underhall
Tvattstuga 14 430 0
Huskropp utvandigt 100 400 0
Tak 975 0
Fonster 145 554 0
Mark/gard/utemiljé 71822 548 214
Garage/parkering 0 123 975
333 181 672 189
Taxebundna kostnader
El 70 735 70 128
Varme 626 478 519 007
Vatten 174 560 159 489
Sophamtning/renhalining 62 829 56 702
934 602 805 326
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 322 56 119
Markhyra/vagavgift/avgald 15120 15120
Kabel-TV 96 348 128 714
Bredband 18 108 22 978
186 898 222 931
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 106 512 101 429
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 834 065 1965 090

Sida 11 av 15

Brf Solbo N 4
749400-0073



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1837 4500
Representation 0 600
Tele- och datakommunikation 9203 9178
Revisionsarvode extern revisor 20438 30813
Foreningskostnader 11187 5500
Fritids- och trivselkostnader 19 956 5828
Forvaltningsarvode 71 209 83 160
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 7 038
Administration 10 556 9186
Korttidsinventarier 0 66 214
Konsultarvode 7 000 0

151 387 222 017

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 160 800 117 900

Loner 10 325 23975

Kostnadsersattningar 6 373 876

Sociala kostnader 39217 27 725
216 715 170 476

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 101 460 101 460
Forbattringar 179 833 179 833
Maskiner 19 840 19 840

301 133 301 133
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9536614 9536614
Utgaende anskaffningsvarde 9536 614 9536614
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 369 866 -3088 573
Arets avskrivningar enligt plan -281 293 -281 293
Utgaende avskrivning enligt plan -3 651 159 -3 369 866
Planenligt restvarde vid arets slut 5 885 455 6 166 748
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark 12 000 000 8 800 000
44 000 000 33 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 000 000 33 800 000
44 000 000 33 800 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 727 188 727 188
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 727 188 727 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -644 228 -624 388
Arets avskrivningar enligt plan -19 840 -19 840
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -664 068 -644 228
Redovisat restvérde vid arets slut 63 120 82 960
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 2 864 2 657
Skattefordran 16 875 21987
Klientmedel hos SBC 418 309 641 117
438 048 665 761
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1057 793 955 760
Reservering enligt stadgar 132 000 102 033
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -670 000 0
Vid arets slut 519 793 1057 793
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 1,600 % 0 370 676 2016-06-20
Nordea 5,300 % 0 1399 988 2016-07-01
Nordea 0,490 % 500 000 500 000 2017-03-18
Nordea 1,700 % 1514 664 0 2021-06-16
Summa skulder till kreditinstitut 2014 664 2270 664
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -256 000 -256 000
1758 664 2014 664
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 734 664 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 4 841 000 4 841 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbetet kommer fortsdtta med att en stérre entréplantering gors vid infarten till Solbo.

Vi vill att det ska se valkomnande ut att besdka Solbo

N4.

En sista uteplats kommer att fardigstallas mellan hus 6 och hus 8. Efter det finns det
uteplats vid alla hus i féreningen. Platserna ar allmanna och uppskattas mycket av

féreningen medlemmar.

Belysning kommer att monteras vid sopstationerna.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 95 12 563

Forutbetalda avgifter och hyror 209 997 186 519

Forskottsaviserade avg/hyror -350 0

209 742 199 082

Styrelsens underskrifter

# —
LINDOME den A4 4 Iy 2017

y
C
’ A %M/‘V L e
J/o/ “Ake Aldgrto Bystrom Jan Anders Eriksson
eflamot Ledamot
N
. \\
Hanna Carolina Gren Kurt Ivan Karlsson
Ledamot Ledamot

Helén Birgitta Labo
Leda?r);ot

S

Min revisionsberattelse har [dmnats den IS /S 2017

Daniel Ljungberg
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsférening Solbo N 4
Org.nr. 749400-0073

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforening Solbo N 4 {or ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar. ’

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll. :

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelsér
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Solbo N 4 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust. '

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgédrder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den (I 5 maj 20

S (L

Daniel Ljungbe

Auktoriserad revisor
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Brf Solbo N 4
749400-0073

Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1718 300 1718 266 1718 300
Hyror lokaler 15 600 15500 16 800
Hyror garage 56 400 54 400 54 000
Véarmeintakter 675 800 675 850 675 800
Avgift andrahandsuthyrning 16 800 16 982 13 300
Oresutjamning 0 -51 0
Ovriga intékter 0 21527 0
2482 900 2502473 2478 200
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -95 800 -89 387 -75 000
Snéréjning/sandning -25 000 -23 483 -45 000
Gemensamma utrymmen -10 000 -15 609 0
Gard -20 000 -27 636 -20 000
Serviceavtal 0 0 -1 000
Forbrukningsmateriel -20 000 -19 235 -10 000
Brandskydd 0 -20 235 0
Fordon -11 000 -9 209 -10 000
-181 800 -204 794 -161 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Brf Lagenheter 0 -8 410 0
Tvattstuga 0 -4 853 0
Entré/trapphus 0 -42 728 0
WS 0 -3612 0
Tak 0 -8 475 0
-50 000 -68 078 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad -400 000 0 0
Tvattstuga 0 -14 430 0
Huskropp utvandigt 0 -100 400 0
Tak 0 -975 0
Fonster 0 -145 554 0
Mark/gard/utemiljé 0 -71 822 0
-400 000 -333 181 0
Taxebundna kostnader
El -72 000 -70 735 -70 000
Varme -483 000 -626 478 -565 000
Vatten -181 000 -174 560 -170 000
Sophamtning/renhalining -62 000 -62 829 -60 000
-798 000 -934 602 -865 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -58 400 -57 322 -55 000
Markhyra/vagavgift/avgald -15 200 -15120 -15 500
Kabel-TV -98 300 -96 348 -98 300
Bredband -18 500 -18 108 -18 500
-190 400 -186 898 -187 300
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -110 500 -106 512 -103 500
-110 500 -106 512 -103 500
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Solbo N 4
749400-0073

Kreditupplysning -2 000 -1837 -2 000
Tele- och datakommunikation -6 500 -9 203 -9 300
Revisionsarvode extern revisor -20 800 -20 438 -20 600
Foreningskostnader -6 000 -11187 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -19 956 -5 000
Forvaltningsarvode -89 600 -71 209 -85 000
Administration -10 000 -10 556 -12 000
Konsultarvode 0 -7 000 0
-139 900 -151 387 -138 900
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -10 000 -7 700 -35 000
Lon - Bvrigt 0 -2 625 0
Styrelsearvode -148 000 -143 400 -152 800
Ovriga arvoden 0 -17 400 0
Bilersattning skattefri -500 -5 643 -1 000
Bilersattning skattepliktig -500 -230 -1 000
Kostnadsersattning skattefri 0 -500 0
Arbetsgivaravgifter -51 000 -39 217 -48 000
-210 000 -216 715 -237 800
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -101 500 -101 460 -101 500
Forbattringar -179 800 -179 833 -199 600
Maskiner -19 800 -19 840 0
-301 100 -301 133 -301 100
SA RORELSENS KOSTNADER -2 381700 -2 503 299 -2 044 600
RORELSERESULTAT 101 200 -826 433 600
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 200 9 200
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 57 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 207 0
Lanerantor -32 000 -56 270 -87 000
-31 800 -55 997 -86 800
RESULTAT 69 400 -56 823 346 800
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